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OPIS TECHNOLOGII | STANDARDU WYKONANIA

Opis ogélny

Zespo6t 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, jednolokalowych, z
garazem w bryle budynkéw z dwoma miejscami parkingowymi dla samochodéw osobowych,
przeznaczony jest na cele mieszkalne. Budynki zostaty zaprojektowane jako 1 pietrowe, z
dachem spadzistym oraz fragmentem dachu zielonego. Kazdy z zaplanowanych budynkéw
jest usytuowany kalenicag prostopadtg do ulicy Ruczaj.

Teren inwestycji stanowig dziatki o nr ew.: 22/28, 22/27, 27, 22/24, 22/23 i 26 — na ktdrych
zaprojektowano przedmiotowe budynki jednorodzinne oznaczone symbolami odpowiednio
od A do F, zgodnie z prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe Nr 95/WIL/22 z dnia 25
kwietnia 2022r.

Teren inwestycji jest ptaski i posiada dostep do drogi publicznej — ul. Ruczaj: budynki od A
do F bezposrednio przy ulicy.

Forma architektoniczna oraz gabaryty budynkow zostaty zaprojektowane w nawigzani u do
istniejgcej zabudowy i krajobrazu, z-godnie z prawomocng decyzjg o warunkach zabudowy
nr 6/2021 z dnia 26 marca 2021r.

Posadowienie i konstrukcja budynkéw

Konstrukcje budynkéw stanowig sciany murowane z bloczkéw sylikatowych, wzmocnione
lokalnie stupami zelbetowymi oraz $cianami zelbetowymi. Dachy dwuspadowe, krokwiowe, o
spadku potaci okoto 43 stopnie, z fragmentem dachoéw zielonych ze stropodachem w postaci
stropu zelbetowego, monolitycznego, z odwodnieniem ukrytym w warstwie ocieplenia.
Budynki zostang posadowione na zelbetowych tawach fundamentowych, ze $cianami
fundamentowymi zelbetowymi. Stropy budynkéw miedzy parterem a pietrem zaprojektowano
jako ptytowe zelbetowe, monolityczne, oparte bezposrednio na stupach zelbetowych i
$cianach konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych, wg wiasciwego projektu
wykonawczego konstrukciji.

Sciany i sufity

» fundamentowe (zewnetrzne): od poziomu posadowienia do poziomu terenu — zelbetowe
(wg witasciwego projektu wykonawczego konstrukcji), ocieplone twardym styropianem lub
styrodurem grubosci min. 15 cm i ostoniete specjalistyczng folig izolacyjng kubetkowg —
zgodnie z wtasciwg dokumentacja wykonawcza.

= zewnetrzne powyzej poziomu terenu: z bloczkéw silikatowych grubosci 24 cm, ocieplone
styropianem elewacyjnym i/lub wetng elewacyjng i ostoniete zewnetrzng powtokg elewacyjna
— zgodnie z wiasciwg dokumentacja wykonawczg.

= dziatowe: murowane z bloczkéw silikatowych grubosci okoto 12 cm — zgodnie z wtasciwg
dokumentacjg wykonawcza.

= Sciany i sufity wewnatrz budynkéw — tynki gipsowe (mokre), bez malowania.

= wykonczenie dachu wewnatrz budynkéw na poddaszach — ptyta G-K ogniochronna,
zagruntowana na biato.
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Posadzki wewnatrz budynkow

Szlichta podtogowa betonowa z warstwami izolacji cieplnej i akustycznej, zgodnie z wtasciwg
dokumentacjg wykonawcza, bez warstw wykonczeniowych, za wyjgtkiem garazu i
pomieszczenia technicznego — kottowni, gdzie przewidziano posadzke betonowg z
utwardzaczem powierzchniowym, powlekang warstwg zywiczng lub wykonczona ptytkami
gresowymi.

Schody wewnetrzne

Zelbetowe wylewane, wykonane na budowie — bez oktadzin wykonczeniowych i balustrad —
zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawcza.

Dach

Budynki beda pokryte dachem spadzistym o gtéwnych kagtach nachylenia okoto 43°.

Dach o konstrukcji drewnianej, z wiezbg dachowg drewniang klasy C24 impregnowana,
ocieplony ca 30 centymetrowg warstwag wetny mineralnej z paraizolacjg z powtokg
aluminiowa. Pokrycie dachu z blachy powlekanej, uktadanej w pasach na tzw. rgbek stojacy.
Przewidziano okna dachowe firmy VELUX lub inne o podobnym standardzie, zamontowane
w stropodachu zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawczg. Odwodnienie dachow
zewnetrznymi, ukrytymi rurami spustowymi na teren dziatki wtasnej. Wyjscie na dach przez
wytaz dachowy z poziomu poddasza. Na fragmencie budynku zaprojektowano dach zielony
— zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawcza.

Rynny i rury spustowe

Rynny systemowe z blachy, zgodnie z technologig pokrycia dachu; rury spustowe ukryte; wody
opadowe odprowadzone do poziomu gruntu na terenie posesji — zgodnie z wtasciwg dokumentacija
wykonawczg.

Elewacije

Zaprojektowano elewacje z materiatdw w kolorach naturalnych, miejscowo z podtuznych
oktadzin firmy MILKE, typu Long lub innych o podobnym standardzie, klejonych do warstwy
ocieplenia i/lub w cienkowarstwowym tynku w technologii lekko-mokrej CAPAROL lub innej o
podobnym standardzie i/lub miejscowo, jako wentylowang z paséw blachy powlekanej,
montowanych na rgbek i/lub oktadzin z wielkoformatowych ptyt fasadowych HPL lub innych
np. wiékno-cementowych, betonowych, itp. — zgodnie z wtasciwg dokumentacija
wykonawczg. Ocieplenie zewnetrzne $cian miejscowo z ptyt styropianowych elewacyjnych
grubosci min. 20 cm a miejscowo z wetny elewacyjnej grubosci min. 20 cm — zgodnie z
wtasciwg dokumentacjg wykonawczg.

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna

Wysokiej klasy trzyszybowa dwukomorowa, w systemie profili aluminiowych lub
drewnianych, z funkcja uchylno-rozwierng lub przesuwng w systemie HS, zgodnie z wtasciwg
dokumentacjg wykonawczg. Drzwi wejsciowe do budynkow w systemie stolarki okiennej lub
drewniane, z zamkiem i elektromagnesem, pochwytem pionowym na zewnatrz i klamka
wewnatrz, ze stali nierdzewnej, z do$wietleniem ze szkta bezpiecznego.

Garaz
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Zamykany bramg garazowg segmentowg WISNIOWSKI lub inng o podobnym standardzie, z
napedem elektrycznym, zdalnie sterowane pilotem dwukanatowym, ocieplony, z warstwami
wykonczeniowymi zgodnie z wtasciwg dokumentacjag wykonawczg.

Pomieszczenie gospodarcze - kottownia

Niezalezna dla kazdego budynku, zlokalizowana na parterze budynku. Zamykana drzwiami o
odpornos$ci ogniowej zgodnie z projektem, sciany i sufity — tynki gipsowe (mokre),
pomalowane farbg emulsyjng na biato; posadzka powlekana warstwg zywiczng lub
wykonczona ptytkami gresowymi; instalacje elektryczne i sanitarne natynkowe; oswietlenie
typowe natynkowe; gniazda i przetgczniki typowe natynkowe BERCKER lub inne o
podobnym standardzie; petne wyposazenie w urzadzenia grzewcze w technologii
VIESSMANN lub inne o podobnym standardzie — zgodnie z wtasciwym projektem
technicznym; kociot gazowy kondensacyjny, z petng automatykg pogodowa.

Parapety
Wewnetrzne: brak; zewnetrzne: z blachy powlekane;j.

Tarasy na gruncie

Z wielkoformatowych ptyt betonowych utozonych na podbudowie cementowo-piaskowej lub
systemowe z deski kompozytowej, na legarach — zgodnie z wiasciwg dokumentacja
projektowa.

Ogrodzenie

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu; ogrodzenie frontowe od ul. Ruczaj
czesciowo murowane lub zelbetowe a czesciowo azurowe; brama wjazdowa dwuskrzydtowa
rozwierna lub przesuwna, otwierana elektrycznie, z systemem zdalnego sterowania, stalowa;
furtka wejsciowa na posesje z zamkiem z elektromagnesem, stalowa; ogrodzenia pomiedzy
poszczegdlnymi posesjami stalowe systemowe, panelowe niskie; pozostate ogrodzenia
wokot zespotu budynkéw systemowe, stalowe, panelowe, dostosowane do istniejgcego
ogrodzenia systemowego — zgodnie z wtasciwa dokumentacjg wykonawcza.

Smietniki

Usytuowanie zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu; kubatura
umozliwiajgca przechowywanie wymaganej ilosci pojemnikéw na odpadki; konstrukcja
zadaszona; architektura dopasowana do architektury zespotu budynkéw mieszkalnych —
zgodnie z wiasciwg dokumentacja projektows.

Dojscie i dojazdy

Sciezki do wejscia do poszczegolnych budynkéw od ulicy, podjazdy do garazy —
przewidziano z kostki betonowej i/lub ptyt betonowych, zgodnie z zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i wkasciwg dokumentacjg wykonawcza.

Teren

Wokot zespotu mieszkalnego 6 budynkéw, jak rowniez na terenie kazdej wydzielonej dziatki
gruntu wokot kazdego budynku, uporzadkowany i wyréwnany, bez nasadzen roslin.
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Przytacza mediéw

Kazdy budynek w ramach zespotu 6 budynkéw jednorodzinnych, zostanie zaopatrzony w
wode z wodociggu miejskiego — zgodnie z wtasciwymi warunkami technicznymi MPWiIK.
Przewidziano réwniez przytgcza gazowe, oddzielnie dla kazdego budynku, z istniejgcego
gazociggu w ulicy Ruczaj, z-godnie z wiasciwymi warunkami przytgczenia do sieci PSG.
Kazdy budynek zostanie wyposazony w szczelny, bezodptywowy zbiornik na nieczystosci
ptynne, o pojemnosci 10 m3, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, usytuowany
na terenie kazdej dziatki gruntu, zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania
terenu. Kazdy budynek zostanie podtgczony do sieci elektroenergetycznej Stoen Operator —
moc przytgczeniowa 25 kW odrebnie dla kazdego budynku plus 13 kW na wspdlne potrzeby
administracji.

Instalacje wewnetrzne w budynkach

Zespdt 6 budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych bedzie wyposazony w instalacje cieptej
i zimnej wody, elektryczng, niskopradowa, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania z
witasnych odrebnych kottowni na gaz ziemny, zlokalizowanych na parterze w kazdym z
budynkéw; przewidziano rowniez instalacje wentylacyjng i orurowanie dla instalaciji
klimatyzacyjnej — zgodnie z wtasciwymi projektami branzowymi.

Instalacje elektryczne zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawczg: gniazda wtyczkowe i
przetgczniki standardowe BERKER Ilub inne o podobnym standardzie; punkty swietlne
zakonczone kostkg elektryczng. Z zastosowaniem urzadzen stanowigcych ochrone
przeciwprzepieciowg i przeciwporazeniowg. Nie przewiduje sie instalacji odgromowe;.

Instalacja niskoprgdowa zgodnie z wtasciwa dokumentacjg wykonawczg: gniazda
standardowe BERKER Ilub inne o podobnym standardzie.

Instalacja alarmowa wraz z osprzetem w technologii SATEL lub inng o podobnym
standardzie, zgodnie z odrebng dokumentacjg wykonawczg — centralka, czujki ruchu w
pokojach, kontaktrony w ramach okiennych; sterownik-manipulator zainstalowany w holu
wejsciowym do budynku i na pietrze.

Instalacja videdomofonowa w technologii ORNO lub inna o podobnym standardzie, wraz z
osprzetem, zgodnie z odrebng dokumentacjg wykonawczg — videodomofon zainstalowany
przy furtce wejsciowej do budynkéw oznaczonych od A do F; videodomofony potgczone
bedg z panelem wewnetrznym w budynkach, zlokalizowanym w holu wej$sciowym do
budynku i na pietrze.

Instalacja telewizyjna zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawczg; gniazda z sygnatem
TV w zakresie programoéw dostepnych w Warszawie z nadajnikow naziemnych oraz w
wybranych gniazdach w budynku; sygnat telewizji cyfrowej (do odkodowania).

Instalacja C.O. zgodnie z odrebng dokumentacjg techniczna: grzejniki kanatowe firmy JAGA
lub inne o podobnym standardzie i/lub system hydraulicznego ogrzewania podtogowego —
zgodnie z wtasciwym projektem branzowym; w tazienkach przewiduje sie wyprowadzenia do
podtaczenia grzejnikdw hydraulicznych suszarkowych (bez wyposazenia w grzejniki i
termoregulatory) oraz system hydraulicznego ogrzewania podtogowego.

Orurowanie do instalacji klimatyzacji zgodnie z wtasciwg dokumentacjg wykonawcza,
opracowane pod niezalezny dla kazdego budynku system klimatyzacji, oparty o technologie
PANASONIC lub inng o podobnym standardzie, z jednostkami wewnetrznymi nasciennymi w
kazdym pokoju oraz w czesci dziennej, na parterze budynku — bez urzgdzen i osprzetu.
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Instalacja wentylacji mechanicznej w pomieszczeniach mieszkalnych. W garazu oraz w
pomieszczeniu technicznym — kottowni, przewiduje sie wentylacje grawitacyjng - zgodnie z
witasciwg dokumentacjg wykonawczg.

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna: zakres podstawowy zgodnie z odrebng
dokumentacjg techniczng, bez urzgdzen sanitarnych (tzw. biatego montazu); pomiar ilosci
zuzytej wody zimnej za pomocg wodomierza; podejscia doptywowe i odptywowe pod
wszystkie urzadzenia jak rowniez armature sanitarng zgodnie z wtasciwg dokumentacja
techniczng (bez osprzetu).
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